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REGULAMIN NAJMU I UZYWANIA LOKALI UZYTKOWYCH [ GARAZY W
LOKATORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KRAKOWIE

Niniejszy Regulamin zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 15.XI1.2002r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 199,
poz. 1116/ z podzniejszymi zmianami oraz Statutu Lokatorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Krakowie (dalej takze: ,,.Spoéldzielnia™).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale zajmowane faktycznie na cele inne niz
mieszkalne, ktore moga by¢ eksploatowane wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym przez Spoldzielni¢ na potrzeby ogdlu mieszkancoéw /lokale uzytecznosci
publicznej/ lub na potrzeby indywidualne najemcow, w zadnym natomiast przypadku
nie mogg by¢ uzywane na potrzeby mieszkalne.

§2
1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych si¢ w nim pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow, pawlaczy, szaf, schodow itp.

2. Wielkos¢ powierzchni uzytkowe] przyjmuje si¢ zgodnie z dokonanymi
rzeczywistymi pomiarami pomieszczen. Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej:

a) nie uwzglednia si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego ponizej 0,1m’,
b) liczby wynikowe /wielkosci/ podaje si¢ w m’ z doktadnoscia do 0,01m?.

§3
Lokalami uzytkowymi dysponuje Zarzad Spoétdzielni i moze oddawaé je w najem
osobom fizycznym i osobom prawnym, na zasadach okre$lonych w Statucie
i niniejszym Regulaminie Spotdzielni.

II. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§4
Wynajecie lokalu uzytkowego na podstawie umowy najmu nastgpuje po
przeprowadzeniu przetargu pisemnego ofertowego lub ustnego, poprzedzonego
ogloszeniem na stronie internetowej Spotdzielni i w jej siedzibie. Termin przetargu nie
moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia. W przetargu brane sg pod
uwagg tylko oferty do ktérych wptacono wadium.



§5

. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos$¢ oplat z tyt. korzystania z lokalu i pozostate
warunki najmu, szczegotowo okre§la umowa, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spoldzielni.

. Najemca zobowiazany jest przed/lub rownoczesnie z podpisaniem umowy najmu
wplaci¢ kaucj¢ w wysokosci dwumiesigcznego wymiaru czynszu, bedaca
zabezpieczeniem znajdujacych si¢ w lokalu urzadzen oraz naleznosci Spo6ldzielni z
tytulu umowy najmu i jej rozwigzania. Po rozwigzaniu umowy najmu i przekazaniu
lokalu Spotdzielni, kaucja bedzie zaliczona na ewentualne zobowigzania finansowe
Najemcy, badz zwrécona w wartosci nominalne;.

. Umoweg najmu lokalu uzytkowego rozwiazuje sig:

a) w drodze wypowiedzenia dokonanego przez kazda ze stron w terminie
okreslonym umowa,

b) uplywem okresu na jaki zostala zawarta,

¢) niezwlocznie, bez wypowiedzenia jesli Najemca w sposob istotny narusza
postanowienia umowy lub niniejszego Regulaminu, albo zalega z optatami za
okres co najmniej 2-ch miesigcy i mimo wezwania do zaplaty w wyznaczonym
dodatkowym 7 dniowym terminie nie uregulowat zadluzenia z tytutu oplat za
korzystanie z lokalu.

I1I. PRZEPISY DLA NAJEMCOW

§6

. Przekazanie lokalu uzytkowego przez Spodldzielni¢ potwierdza si¢ protokolem
zdawczo-odbiorczym, przy czym przekazanie lokalu Najemcy nastgpuje po
zawarciu umowy najmu.

2. Wyposazenie do prowadzenia dziatalnosci w lokalu — obciaza Najemce.

. Najemca zobowigzany jest uzytkowac lokal oraz znajdujace si¢ w nim urzadzenia i
instalacje z nalezyta staranno$cia, dokonywa¢ niezbgdnych konserwacji
1 remontoéw biezacych.

&

. Najemca lokalu odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Spoldzielni i osobom
trzecim, ktore powstaly wskutek nie przestrzegania przez niego przepisow
zwigzanych z uzywaniem lokalu lub z innych przyczyn lezacych po jego stronie.

. Dokonywanie zmian w lokalu bez zgody Spoldzielni, moze spowodowaé
natychmiastowe odstapienie od umowy najmu, a Najemca obowigzany jest
wowczas przywrdci¢ lokal do stanu pierwotnego. Przerdbki instalacji i urzadzen
oraz adaptacja lokalu uzytkowego /wybicie otworéw drzwiowych, okna, zmiana
podlogi itp./ wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni.



. Najemca zobowigzany jest do wykonania we wlasnym zakresie i na swoj koszt,
okresowych badan stanu technicznego instalacji elektrycznej w zakresie
skutecznosci zerowania i rezystancji izolacji przewodow, oraz wyposazenia i
oznakowania lokalu w sprzgt ochrony p. pozarowe;.

. Bez pisemnej zgody Spoéldzielni Najemca lokalu nie moze podnajmowac go
osobom trzecim, lub przyjmowac je do wspotuzytkowania, jak rowniez nie moze
korzysta¢ z lokalu na inne cele niz ustalone w umowie najmu.

§8
. Najemca lokalu uzytkowego obowiazany jest do placenia czynszu za kazdy

miesigc, niezaleznie od tego, czy korzysta z lokalu czy tez nie, przez okres
obowigzywania umowy najmu.

. W przypadku koniecznosci prowadzenia/kontynuowania prac przywracajacych
lokal do stanu pierwotnego, po wygasnigciu umowy najmu — byly Najemca
obowigzany jest do zaplaty Spoldzielni, niezaleznie od kosztow przywrocenia
lokalu do stanu pierwotnego, odszkodowania w wysokosci rownej ilorazowi czasu
trwania prac oraz stawce dotychczasowego czynszu za miesiac za okres niezbgdny
Spoétdzielni/bylemu Najemcy na odnowienie lokalu, ustalony przez Strony
w protokole zdawczo-odbiorczym.

§9

. Po wygasnigciu umowy najmu, dotychczasowy Najemca obowigzany jest usunaé
wszystkie urzadzenia i ruchome wyposazenie wniesione przez niego do lokalu oraz
przywrocic¢ lokal do stanu pierwotnego /malowanie, naprawy itp./ na koszt wilasny i
w terminie nie pozniej niz 1-go miesigca od dnia zakonczenia umowy najmu odda¢
lokal Spoldzielni, na ktorg to okolicznos¢ obie strony spisuja protokotl zdawczo-
odbiorczy.

. Dla zabezpieczenia praw i roszczen Spotdzielni wynikajacych z § 8 ust. 21 § 9 ust.
1, Spoéldzielni stuzy prawo zatrzymania urzadzen, ruchomego wyposazenia oraz
towaru wniesionych przez Najemce do lokalu.

II. NAJEM GARAZY

§ 10

Do umoéw najmu garazy stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszego
regulaminu, dotyczace najmu lokali uzytkowych.

§ 11

Do uzytkowania i oplat ponoszonych przez Najemcg garazu, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia niniejszego Regulaminu, dotyczace w tym zakresie lokali uzytkowych.

§ 12



W sprawach nie objetych niniejszym Regulaminem, stosuje si¢ postanowienia ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu i innych aktow wewngtrznych Spotdzielni
oraz postanowienia zawarte w umowie najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13
1. Niniejszy Regulamin  zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 02 marca 2010 r. Uchwalg Nr 86/111/2010.
2. Postanowienia Regulaminu wchodza w zycie z dniem podjg¢cia Uchwaly przez
Rade Nadzorcza.



