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REGULAMIN ROZLICZANIA WKEADOW MIESZKANIOWYCH I
BUDOWLANYCH ORAZ ZASAD PRZEKSZTALCANIA PRAW DO LOKALI
W LOKATORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KRAKOWIE

Regulamin rozliczania wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zasad
przeksztalcania praw do lokali w Lokatorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Krakowie (dalej takze: ,Spéldzielnia”) .

I. Postanowienia ogolne

§1
1.Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen =z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych oraz zasady postepowania w zwiazku z:
a/ wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu, w tym lokalu
wybudowanego z pomoca Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa
(dalej takze: ,KFM”),
b/ ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spotdzielnie, w tym lokalu wybudowanego z pomoca srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkalnictwa.

§2
1. Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spoldzielczym lokatorskim
prawem do lokalu mieszkalnego jest rdéznica miedzy pelnymi kosztami
budowy lokalu, a pomoca publiczng uzyskana na jego budowe w
szczegolnosci w postaci dofinansowan, umorzen kredytu na pokrycie czesci
kosztéw budowy danego lokalu.
2. Wielkos¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ na podstawie ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy danego budynku. Wklad wniesiony stanowi
procentowy [%] udzial wkladu mieszkaniowego w stosunku do kosztow
budowy danego lokalu oplaconv przez czionka Spéldzielni. W okresie
uzytkowania lokalu wyrazony procentowo udzial wktadu mieszkaniowego w
wartosci lokalu jest korygowany z tytulu uzupelniajacych wptat na wktad
mieszkaniowy zwigzanych z modernizacja budynku.
3. Wkiad mieszkaniowy dla czlonkéw Spéldzielni otrzymujacych mieszkania
wybudowane z udzialem srodkéow KFM stanowi réznice miedzy kosztem
budowy mieszkania, a uzyskanym kredytem przed jego ewentualnym
umorzeniem z uzyskanej pomocy budzetowej. Par. 2 ust. 1 i ust. 2 stosuje
sie odpowiednio.
4. Wktad budowlany zwigzany ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do
lokalu lub odrebna wlasnoscia lokalu rowna si¢ pelnym kosztom budowy
lokalu lub aktualnej rynkowej wartosci lokalu.



§3

1. Rozliczenia, o ktorych mowa w § 1, sa dokonywane z uwzglednieniem
rynkowej wartosci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego lub wartosci okreslonej w postepowaniu przetargowym.

2. Zleceniodawca wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spotdzielnia,
natomiast koszty tej wyceny obciazaja osobe uprawniona do zwrotu wkladu
lub osobe wnioskujaca o przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu.

3. Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze byc
zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§4
1. W przypadku, gdy rynkowa warto§¢ lokalu jest ustalana w trybie
przetargu organizowanego przez Spoldzielnie, wywolawczg wartoscia lokalu
w postepowaniu przetargowym jest wartosc okreslona przez rzeczoznawce po
zaokragleniu ceny 1 m? do 10 zi.
2. Roznica pomiedzy kwota wylicytowana w przetargu a wkladem
budowlanym ustalonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, stanowi wolne
srodki Spotdzielni, ktére po pomniejszeniu o koszty organizacji przetargu, sa
przeznaczone na zwigekszenie funduszu remontowego lub innego funduszu
wedlug potrzeb Spétdzielni.
3 Y przypadku uzyskania W przetargu kwoty wkladu
budowlanego/mieszkaniowego nizszej niz kwota okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego, Spoldzielnia nie jest zobowiazana do
jakichkolwiek doptat, w szczegolnosci wyréwnania wartosci do kwoty
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Wartos¢ uzyskana z przetargu
uwaza sie w tym przypadku za warto$é rynkowa lokalu lub czesci lokalu.
4. Warunki przetargu powinny okresla¢ m.in., jaki tytul prawny do lokalu
bedzie ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim
terminie osoba ta bedzie zobowigzana wplaci¢ do Spoldzielni wymagany
wktad.

§5
1. Z kwoty wkltadu wyplacanej uprawnionym osobom w zwiazku 2z
wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu Spoldzielnia potraca swoje
roszczenia wzajemne z tytuhlu:
a/ oplat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do
lokalu wygasto,
b/ kosztow odnowienia lokalu, jesli lokal zostal przekazany spotdzielni w
stanie nieodnowionym 1 kosztow amortyzacji urzadzen sanitarnych i
gazowych,
c/ zaleglych rat kredytu wraz z odsetkami
d/ innych zobowigzan wobec spotdzielni.

§6
1. Oplaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy data jego oproznienia
przez dotychczasowego uzytkownika, jednakze nie wcezesnie] niz data
uplywu okresu wypowiedzenia umowy o prawo do lokalu, a datg
postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego uzytkownika obcigzaja



wynik finansowy (zmniejszaja przychody) gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Optlaty nalezne od danego lokalu za okres wypowiedzenia umowy o prawo
do lokalu oraz =za okres miedzy datgq wypowiedzenia przez
dotychczasowego uzytkownika, a data oproznienia tego lokalu obciazaja
odpowiednio dotychczasowego uzytkownika chyba, ze lokal zostal
przekazany do dyspozycji nowego uzytkownika przed uplywem terminu
wypowiedzenia lokalu za zgoda Spodldzielni oraz dotychczasowego
uzytkownika.

§7
1. Nowego nabywce¢ na rzecz ktorego zostanie ustanowione prawo do lokalu
postawionego do dyspozycji Spoldzielni wylania si¢ w drodze przetargu, bez
wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej oraz
przepisow prawa okreslajacych ustawowe pierwszenstwo do nabycia prawa
do lokalu na rzecz okreslonych oséb.
2. Spéltdzielnia prowadzi wsréd swoich cztonkow liste 0séb oczekujacych na
nabycie lub zamiane prawa do lokalu. Czlonkowie Spétdzielni znajdujacy sie
na liscie oczekujacych maja pierwszenstwo, wedlug kolejnosci na liscie, w
nabyciu prawa do lokalu jaki zostal postawiony do dyspozycji Spoétdzielni
wedlug wartosci oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego.
3. Liste oczekujacych na nabycie lub zamiange prawa do lokalu prowadzi
Zarzad Spotdzielni. Na liscie, oprocz imienia 1 nazwiska, adresu
zamieszkania czlonka Spétdzielni zainteresowanego nabyciem lub zamiana,
winny znajdowac si¢ informacje co do oczekiwan jakie ma spelnia¢ nowy
lokal oraz informacje w sprawie dotychczasowe] sytuacji lokalowej cztonka
Spotdzielni.
4. Przed zorganizowaniem przetargu, Spoéldzielnia zawiadamia czlonkow
Spoldzielni znajdujacych sie na liscie oczekujacych, ktérzy potencjalnie
mogliby by¢ zainteresowani nabyciem nowego prawa do lokalu, umozliwiajac
im w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisma zajecie stanowiska w sprawie.
5. W przypadku wyrazenia checi objecia takiego lokalu przez oczekujacych
na nabycie lub zamiane prawa do lokalu, Spoldzielnia dokonuje przydziatu
w trybie bezprzetargowym na podstawie kolejnosci wynikajacej z listy.
6. Po bezskutecznym uplywie w/w terminu do =zajecia stanowiska,
Spoldzielnia organizuje przetarg na ustanowienie prawa do lokalu.

II. Rozliczenia 2zwiazane z wygasnieciem spéldzielczego
prawa do lokalu, w tym lokalu wybudowanego z pomoca
srodkow z KFM

§8
1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z
wygasnieciem spoéldzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,
przekazanie kluczy spoétdzielni i przekazanie lokalu nowemu nabywcy.

§9
1. Rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z wygasnieciem spoldzielczego
prawa do lokalu dokonuje sie wedlug zasad prawnych i relacji cenowych



obowiazujacych w dniu wygasniecia prawa do lokalu oraz niniejszego
regulaminu.

§ 10

1. Rozliczen, o ktéorych mowa w niniejszym regulaminie nie dokonuje sie,
jesli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace obojgu
malzonkom, przypadnie po smierci jednego z nich drugiemu malzonkowi w
trybie okreslonym art.14 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
2.Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmarlego czlonka do naleznej im
czesci wkladu mieszkaniowego powinny byc¢ kierowane do osoby, ktéra
zachowata spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

ITII. Ustalanie wkladow w zwiazku z ustanowieniem tytulu
prawnego do lokalu postawionego do dyspozycji Spéldzielni

§11

1. W przypadku, gdy po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytulu prawnego do danego lokalu
nastepuje w trybie art. 15 wust. 1 1 2 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej zamieszkujacej z cztonkiem w tym
lokalu, osoba ta wnosi wklad mieszkaniowy w kwocie rownej wkladowi
naleznemu z tytulu wygasniecia prawa do tego lokalu, pod warunkiem, iz
osoba ta w terminie jednego roku od wygasniecia prawa do lokalu ztozyla
deklaracje czlonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania.

2. Na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego zalicza sie tej osobie
czeSC wkladu mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasniecia
poprzedniego prawa do tego lokalu, ktéora przypadnie tej osobie w
postepowaniu spadkowym.

§ 12

1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, do
ktorego spotdzielcze prawo do lokalu innej osoby wygasto, wnosi wktad
budowlany w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego (gdy
zachodzi pierwszenstwo) lub w wysokosci okreslonej w postepowaniu
przetargowyim.

2. Par. 12 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali, do ktérych pierwotnie
ustanowiona byla odrebna wtasnos¢ lokalu.

§ 13
1. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wybudowanego ze wsparciem Srodkow z KFM, Spoéldzielnia ustanawia na
rzecz czlonka Spoidzielni, wylonionego w drodze pierwszeristwa z listy
oczekujacych na nabycie lub zamiane prawa do lokalu lub tez w drodze
przetargu, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.



2. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe ustanowienia spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wybudowanego ze wsparciem srodkéw z KFM,
do ktorego wygaslo prawo przyshugujace innej osobie, wnosi do Spotdzielni
wklad mieszkaniowy ustalony zgodnie z niniejszym regulaminem i przyjmuje
do splaty ratalnej niesptacony kredyt wraz ze skapitalizowanymi odsetkami
figurujacy w Banku Gospodarstwa Krajowego. Na powyzsza okolicznosc
sktada stosowne oswiadczenie wg zalacznika Nr 1 do niniejszego
regulaminu.

IV. Postanowienia koncowe
§14

1z Niniejszy regulamin zostal =zatwierdzony na posiedzeniu Rady
Nadzorczej Spoldzielni w dniu 06 kwietnia 2010 r. uchwata nr 88/111/2010.

2. Postanowienia Regulaminu wchodza w Zycie z dniem podjecia Uchwaly
przez Rade Nadzorcza.



Wzér ZAEACZNIK DO REGULAMINU

(IMIE | NAZWISKO)

RSBl s S i e

OSWIADCZENIE

1)* Nie posiadam w dniu objecia lokalu ani osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania nie posiadajg tytutu prawnegoe do innego lokalu
mieszkalnego w Krakowie.

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3 przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w
wojewddztwie matopolskim, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

a)* 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b)* 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c)* o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie osdb.

1a* Posiadam  tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci (lub osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, ktérego cztonek posiada
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci). Zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego
pracy w Krakowie ( lub .......... 4. w poblizu miejsca potozenia zasobdw Spéidzielni w ktérych znajduje sig lokal, o ktdrego wynajem sie ubiegam).

( Prezes Gidwnego Urzedu Statystycznego ogfasza co pét roku w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” wysokos¢
przecigtnego miesigcznege wynagrodzenia w wojewddztwach, bez wyptat z zysku lub nadwyzki bilansowej w spétdzielniach, z uwzglednieniem
sfery budzetowej bez dodatkowych wynagrodzen rocznych, bez Poczty Polskiej Spétki Akcyjnej i Telekomunikacji Polskiej - Spdtka Akcyjna, w
pierwszym i trzecim kwartale danego roku)

2 Zobowiazujg sig skladac raz na 2 lata, w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku, deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie
przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac S-nie niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

3. Zobowiazujg sie na zadanie S-ni przedstawic zadwiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochoddw uzyskanych
przeze mnie oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

POUCZENIE: ( W razie: zlozenia przez najemce w deklaracji owiadczen niezgodnych z prawda Spotdzielnia wypowiada mu umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptacié Spétdzielni
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesieczneqo, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata
rozwigzana, gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktdrym mowa w ust. 3, lub wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokosé
okreslong w ust. 1 pkt 2, S-nia moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sie art. 28
ust. 2. USTAWY Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 1995 R. O NIEKTORYCH FORMACH POPIERANIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO Z POZN.
ZMIANAMI. Przepis stosuje sig odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.)

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji 0 wysokoéci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego, jak tez
dokumentdw, ktdre do deklaracji nalezy dofaczy¢ lub ktdre powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na
zadanie S-ni, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z 2002 r.
Nr 216, poz. 1826 oraz z 2003 r. Nr 203, poz. 1966) dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniu wysokosci dodatkdéw mieszkaniowych.
(USTAWA Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 1995 R. O NIEKTORYCH FORMACH POPIERANIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO Z POZN,
ZMIANAMI)

*NIEPOTRZEBNE SKRESLIC



