REGULAMIN

rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opłat

za używanie lokali w Lokatorskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Krakowie

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmują :

· eksploatację, tj. administrowanie i remonty zasobów mieszkaniowych,

· opłaty za użytkowanie wieczyste gruntów,

· podatek od nieruchomości,

· dostawę wody zimnej i odprowadzanie ścieków,

· dostawę gazu do budynków mieszkalnych opomiarowanych licznikiem zbiorczym,

· wywóz nieczystości,

· eksploatację dźwigów,

· dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

· koszty dostaw energii elektrycznej do pomieszczeń ogólnodostępnych.

§ 2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozdziela się na następujące tytuły własnościowe, funkcjonalne i miejsc ich powstawania :

1. WŁASNE ZASOBY MIESZKANIOWE  z podziałem na budynki lub  osiedla i w rozbiciu na :

· lokale mieszkalne,

· lokale użytkowe wynajmowane,

· lokale użytkowe z własnościowym prawem do lokalu,

· garaże wynajmowane,

· garaże z własnościowym prawem do garażu,

· tereny wydzierżawione.

2. OBCE ZASOBY MIESZKANIOWE  przyjęte przez Spółdzielnię w administrowanie z podziałem na jednostki zlecające administrację zasobów i w rozbiciu na budynki.

§ 3

Nie rozdziela się kosztów eksploatacji zasobów mieszkaniowych na pomieszczenia ogólnego użytku jak: przechowalnie wózków, boksy oraz lokale wygospodarowane z pomieszczeń piwnicznych i strychów na cele wewnątrzspółdzielcze.

§ 4

1. Rozliczenie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi z członkami przeprowadza się za okresy półroczne w kwartale po nich następujących, z wyjątkiem dostaw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, rozliczanych za okres 12 miesięczny liczony od dnia 01 lipca do dnia 30 czerwca następnego roku, w kwartale następującym.

2. W przypadku dokonania cesji, zamiany lokali, zbycia i nabycia własnościowego prawa do lokalu rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje się zgodnie z postanowieniem § 4 ust. 1.

3. Dokonanie cesji, zamiany lokali, zbycia i nabycia własnościowego prawa do lokalu – wymaga złożenia przez strony oświadczeń o konieczności sprawdzenia i rozliczenia we własnym zakresie opłat za używanie lokalu, spłaty kredytu, zwrotu uzyskanej bonifikaty przy przekwalifikowaniu prawa lokatorskiego na własnościowe oraz o przejęciu zobowiązań w tym długoterminowych, lub należności wynikających z rozliczenia kosztów – przez stronę przejmującą lokal (załącznik do niniejszego regulaminu).

§ 5

1. Jednostką rozliczeniową kosztów administrowania i remontów, opłat za użytkowanie wieczyste gruntów, podatku od nieruchomości jest m2  powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży ujętych w ewidencji zasobów Spółdzielni i m2 powierzchni terenów dzierżawionych.

2. Jednostką rozliczeniową kosztów centralnego ogrzewania jest :

· m2 powierzchni użytkowej ogrzewanej centralnie w budynkach wyposażonych w ciepłomierze lub nieopomiarowanych,

· m2 powierzchni użytkowej ogrzewanej centralnie i jednostkowe wskazanie na skali podzielników kosztów w budynkach wyposażonych w ciepłomierze i podzielniki kosztów ciepła.

3. Jednostką rozliczeniową dla zużycia wody zimnej, odprowadzania ścieków i podgrzewania wody w lokalach mieszkalnych jest liczba osób zamieszkujących na stałe lub tymczasowo według zameldowania w lokalu, ustalona na podstawie oświadczeń użytkowników z zastrzeżeniem § 6 lub m3 według wskazania wodomierzy.

4. Rozliczanie zużycia wody zimnej, odprowadzania ścieków i podgrzewania wody w lokalach użytkowych następuje według zasad określonych w umowach cywilnoprawnych pomiędzy Spółdzielnią a użytkownikami.

5. Jednostką rozliczeniową dla dostaw gazu opomiarowanego licznikiem zbiorczym, wywozu nieczystości i eksploatacji dźwigów w lokalach mieszkalnych jest liczba osób zamieszkujących na stałe lub tymczasowo według zameldowania w lokalu, ustalona na podstawie pisemnych oświadczeń użytkowników z zastrzeżeniem § 6.

6. Rozliczenie wywozu nieczystości i eksploatacji dźwigów w lokalach użytkowych następuje według zasad określonych w umowach cywilnoprawnych pomiędzy Spółdzielnią a użytkownikami.

§ 6

1. W przypadku udokumentowanego oświadczenia o zmianie ilości osób zamieszkujących w danym lokalu od dnia 5 włącznie każdego miesiąca korekty opłat zaliczkowych ustalanych od ilości osób dokonuje się w danym miesiącu, natomiast przy dostarczeniu oświadczenia po tym terminie korekty dokonuje się od następnego miesiąca.

Podstawę do dokonania przez Zarząd Spółdzielni korekty opłaty mieszkaniowej stanowią dostarczone łącznie niżej wymienione zgodne oświadczenia :

· oświadczenie o liczbie osób zamieszkałych w danym lokalu złożone przez głównego użytkownika danego lokalu,

· opinia kierownika administracji na podstawie wywiadu środowiskowego.

Korekty dokonuje się na czas określony (maksymalnie do 12 m-cy).

2. Dla osób przebywających czasowo jednak nie mniej niż 2 miesiące w lokalach mieszkalnych lub poza nim (np. uczniowie i studenci w internatach, stancjach i akademikach itd.) opłaty zaliczkowe od ilości osób można określić w wysokości 0,50 kosztów przypadających na osobę.

3. Gdy lokal mieszkalny według oświadczenia użytkownika jest niezamieszkały i nie wykazuje osób w nim zameldowanych opłaty zaliczkowe ustalane od ilości osób na pokrycie zryczałtowanych kosztów zużycia instalacji i urządzeń oraz zużycia wody zimnej, odprowadzania ścieków i podgrzewania wody w lokalach nie wyposażonych w wodomierze, gazu, wywozu nieczystości i eksploatacji dźwigów będą ustalane w  wysokości 0,50 kosztów przypadających na osobę.

4. Na pisemny wniosek użytkowników zamieszkałych w lokalach usytuowanych w danej klatce schodowej, potwierdzony wywiadem środowiskowym przez administrację osiedlową Zarząd Spółdzielni może podejmować decyzje o naliczaniu opłat zaliczkowych i kosztów od osób nie zgłoszonych do naliczania a faktycznie zamieszkujących w danym lokalu.

§ 7

1. Powierzchnię użytkową lokali mieszkalnych i użytkowych dla celów rozdzielnictwa i rozliczania kosztów oraz zaliczkowania przychodów na gospodarkę zasobami mieszkaniowymi oblicza się według dokumentacji technicznej budynku przyjętej przez Spółdzielnię lub według pomiaru z natury w trakcie odbioru.

2. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych np. piwnic, pomieszczeń składowych, komórek.

Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się również powierzchnię zajętą przez meble wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajęta przez  urządzenia techniczne związane z funkcją danego lokalu jest powierzchnią tego lokalu.

Powierzchnię pomieszczeń służących kilku użytkownikom lokali (np. wspólny korytarz, wspólne pomieszczenia sanitarne) dolicza się w proporcjonalnych częściach do powierzchni poszczególnych lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza się powierzchnię rzutu poziomego schodów łączących poszczególne pomieszczenia wewnątrz lokalu.

Za powierzchnię lokali ogrzewaną centralnie, uważa się powierzchnię użytkową pomieszczeń w których zainstalowane są grzejniki oraz powierzchnię użytkową pomieszczeń nie posiadających grzejników, a wchodzących w skład ogrzewanych lokali mieszkalnych lub użytkowych (np. przedpokój, łazienka, w.c.), ogrzewanych pośrednio ciepłem sąsiadujących pomieszczeń.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTÓW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPŁAT.

KOSZTY  EKSPLOATACJI  ZASOBÓW  MIESZKANIOWYCH

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

§ 8

1. Koszty eksploatacji obejmują administrowanie, utrzymanie porządku i czystości w pomieszczeniach ogólnodostępnych budynków, ich otoczeniu i na terenach zielonych, zużycie gazu, ubezpieczenie majątkowe, amortyzację składników majątkowych, czynsz za lokale administracji Spółdzielni, usługi transportowe, pocztowe, telekomunikacyjne, informatyczne, bankowe, koszty administracji, zakupów, zaopatrzenia i magazynowania materiałów wydziałowych oraz inne usługi – rozlicza się je na każdym wydzielonym osiedlu w rozbiciu na lokale mieszkalne, lokale użytkowe wynajmowane i z własnościowym prawem, garaże wynajmowane i  z  własnościowym prawem.

2. Użytkowników garaży nie obciąża się kosztami eksploatacji, których nie powodują.

3. Koszty działalności kulturalno-oświatowej pokrywa się ze źródeł finansowania określonych w budżecie Spółdzielni.

4. Koszty remontów i konserwacji budynków i ich otoczenia są rozliczane jednolicie na wszystkie budynki mieszkalne i lokale użytkowe na każdym wydzielonym osiedlu. Źródłem ich finansowania są stawki eksploatacyjne i dochody z innej działalności Spółdzielni.

5. Obciążenia poszczególnych lokali kosztami eksploatacji zasobów mieszkaniowych określa się w wyniku podzielenia kwoty kosztów przez ilość m2 powierzchni użytkowej i ustalenia średniego kosztu na 1 m2 powierzchni użytkowej.

6. Użytkownicy zajmujący lokale mieszkalne na warunkach lokatorskiego i własnościowego prawa do lokalu i lokale użytkowe na warunkach własnościowego prawa oraz użytkownicy garaży na warunkach własnościowego prawa wnoszą na pokrycie kosztów eksploatacji opłaty ustalone na podstawie stawek opłat eksploatacyjnych na 1 m2 powierzchni użytkowej.

7. Wysokość miesięcznych stawek opłat eksploatacyjnych na 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, lokali użytkowych z własnościowym prawem i garaży z własnościowym prawem może być zróżnicowana na poszczególne osiedla odpowiednio do planowanych i ponoszonych w nich kosztów oraz sytuacji ekonomiczno-finansowej Spółdzielni w danym roku.

8. Stawki opłat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych lokatorskich i własnościowych oraz lokali użytkowych własnościowych i garaży własnościowych uchwala Rada Nadzorcza.

9. Użytkownicy zajmujący lokale mieszkalne i użytkowe na warunkach najmu na pokrycie kosztów eksploatacji zasobów mieszkaniowych wnoszą miesięczne opłaty eksploatacyjne ustalane na podstawie stawek określonych za 1 m2 powierzchni użytkowej. Wysokość miesięcznych stawek opłat eksploatacyjnych za 1 m2 powierzchni użytkowej jest zróżnicowana i ustalana w drodze negocjacji Spółdzielni z najemcami.

10. Wynik rozliczenia kosztów i przychodów eksploatacji zasobów mieszkaniowych z uwzględnieniem dotacji przedmiotowych i podmiotowych oraz innych dochodów Spółdzielni przenoszony jest na rozliczenia międzyokresowe czynne lub bierne oraz odpowiednio na koszty lub przychody w roku następnym.

OPŁATY  ZA  UŻYTKOWANIE  WIECZYSTE  GRUNTÓW

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

§ 9

1. Podstawą do ustalenia obciążeń lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i dzierżawców terenów kosztami z tytułu opłat za użytkowanie wieczyste gruntów w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni użytkowej lokali i 1 m2 powierzchni terenów dzierżawionych jest kwota opłat za wieczyste użytkowanie gruntów wynikająca z terminu opłaty i z wysokości obciążeń Spółdzielni przez właściwy organ gminy i Skarbu Państwa.

2. Wysokość miesięcznych stawek opłat za użytkowanie wieczyste gruntów na 1m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży oraz na 1 m2 powierzchni terenów dzierżawionych ustala Zarząd Spółdzielni.

Jednolite stawki opłat za użytkowanie wieczyste gruntów na wydzielonych osiedlach są zróżnicowane i wynikają z wysokości opłat wnoszonych przez Spółdzielnię na rzecz gminy lub Skarbu Państwa.

3. Członkowie Spółdzielni zajmujący lokale mieszkalne na warunkach prawa lokatorskiego i własnościowego będący emerytami, rencistami, których wyłącznym źródłem utrzymania jest emerytura lub renta korzystają z obniżek opłat, które uwzględnia właściciel gruntów.

Warunkiem uzyskania tej obniżki w roku następnym jest złożenie przez zainteresowanego członka Spółdzielni odpowiedniego oświadczenia w administracji osiedla w terminie do dnia 31 października każdego roku.

4. Opłaty za użytkowanie wieczyste gruntów są opłatami wyodrębnionymi w miesięcznych opłatach mieszkaniowych, opłatach za lokale użytkowe i garaże oraz za dzierżawę terenów.

5. Wynik rozliczenia kosztów i przychodów z tytułu wieczystego użytkowania terenów na lokalach mieszkalnych, użytkowych i garażach oraz za dzierżawę terenów zwiększa odpowiednio koszty lub przychody w roku następnym.

PODATEK  OD  NIERUCHOMOŚCI

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

§ 10

1. Podstawą do ustalania obciążeń lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i dzierżawców terenów kosztami z tytułu podatku od nieruchomości w przeliczeniu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali i 1 m2 powierzchni terenów dzierżawionych jest kwota podatku od nieruchomości ustalona na podstawie rocznych stawek podatku uchwalonych przez Radę Miasta.

2. Użytkownicy lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i dzierżawcy terenów na pokrycie kosztów podatku od nieruchomości wnoszą opłaty wyodrębnione w miesięcznych opłatach.

3. Wynik rozliczenia kosztów i przychodów z tytułu podatku od nieruchomości na lokalach mieszkalnych, użytkowych, garażach oraz za dzierżawę terenów zwiększa odpowiednio koszty lub przychody w roku następnym.

DOSTAWY WODY ZIMNEJ  I  ODPROWADZANIE ŚCIEKÓW

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

§ 11

1. Koszty zużycia wody i odprowadzania ścieków rozliczane są indywidualnie dla każdego budynku lub zespołu budynków zasilanych z instalacji wyposażonej w wodomierz zbiorczy.

2. Podstawą ustalenia kosztów dla lokali mieszkalnych jest ilość zużytej wody według wskazania wodomierza budynkowego oraz ustalenia umowne z dostawcami pomniejszona o : 

· wodę zużytą przez użytkowników lokali użytkowych wbudowanych określoną umownie lub według wskazań wodomierzy,

· wodę zużytą do podlewania ogródków przydomowych i utrzymania zieleni,

· wodę zużytą w pralni,

· wodę pobraną na cele eksploatacyjne i utrzymanie czystości budynku,

· wycieki wody w wyniku awarii i aktualna cena 1 m3 dostawy wody zimnej i odprowadzenia ścieków.

3. Ilość pobranej wody zimnej równa się ilości odprowadzonych ścieków chyba, że odpowiednie przepisy lub umowy stanowią inaczej.

4. Koszty zużycia wody do podlewania ogródków przydomowych ustala się na podstawie wskazań wodomierzy zainstalowanych na tym terenie i ceny 1 m3 wody zimnej.

5. Obciążenie poszczególnych lokali kosztami zużycia wody zimnej i odprowadzania ścieków w każdym budynku dokonuje się według następujących zasad :

a/ lokale mieszkalne i użytkowe wyposażone w indywidualne wodomierze na podstawie sumy ich wskazań (zużycia zimnej i ciepłej wody) ,

b/ lokale mieszkalne nie wyposażone w wodomierze obciąża się ryczałtowo na podstawie ilości wody stanowiącej iloczyn liczby osób zamieszkujących w danym lokalu, liczby miesięcy rozliczanego okresu i wskaźnika zużycia jednostkowego w metrach sześciennych  na osobę miesięcznie uchwalonego przez Zarząd Spółdzielni dla poszczególnych osiedli na podstawie okresowej analizy zużycia wody,

6. Warunkiem indywidualnego rozliczania wody zimnej i odprowadzania ścieków według wskazań wodomierzy indywidualnych jest przestrzeganie następujących zasad przez użytkowników :

a/ odbiór techniczny wodomierzy dokonany przez pracownika administracji osiedla 

    oraz ich zaplombowanie i odczyt stanów początkowych,

b/ składanie oświadczeń w administracji osiedla o wskazaniu wodomierzy (zużycie 

    zimnej i ciepłej wody) w terminie 7 dni od daty każdorazowej zmiany ceny wody 

    zimnej, odprowadzania ścieków i podgrzewania wody oraz na koniec każdego I

    półrocza i roku obrachunkowego,

c/ aktualna legalizacja i oplombowanie wodomierzy.

d/ umożliwienie upoważnionym osobom dokonywania kontroli poprawności pomiaru 

    między innymi poprzez zdemontowanie wodomierza i jego oględziny lub 

    wykonanie sprawdzenia na stanowisku pomiarowym.

7. Nie złożenie oświadczenia, zgodnie z wymaganiami § 11 ust. 6 lit.b, powoduje rozliczenie kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków w rozliczanym okresie na podstawie ilości obliczonej tak jak dla lokali bez wodomierzy. Warunkiem przywrócenia rozliczania lokalu wg wskazań wodomierzy jest udostępnienie lokalu do sprawdzenia wskazań wodomierzy i poprawności zamontowania. Zmiana sposobu rozliczeń wprowadzana jest od następnego miesiąca. W przypadku błędu w rozliczeniu kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków wynikającego z przyjętych na podstawie oświadczenia użytkownika danych, okres składania reklamacji wynosi 30 dni od dnia przekazania rozliczenia. Korekta dotyczy ostatniego rozliczenia  i jest odpłatna.

8. Różnica kosztów, wynikająca z różnicy pomiędzy wskazaniem wodomierza głównego i sumą zużycia wody w budynku, przenoszona jest na następny okres rozliczeniowy. W przypadku nie zbilansowania się zużycia w trzech kolejnych okresach rozliczeniowych, koszty wynikające z tej różnicy należy pokryć stawką eksploatacyjną danego budynku albo zwiększyć przychód wynikający ze stawki eksploatacyjnej.

9. Na pokrycie kosztów zużycia wody zimnej i odprowadzania ścieków użytkownicy lokali wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe ustalone na podstawie średniego zużycia przypadającego na 1 osobę w roku poprzednim i bieżącym lub indywidualnie ustalonego zużycia w lokalach wyposażonych w wodomierze oraz aktualnej ceny dostawy 1 m3 wody i odprowadzania ścieków.

10.  W przypadku :

a/ stwierdzenia nieprawidłowości wskazań wodomierza spowodowanych normalnym zużyciem wodomierza lub jego wadą, użytkownik ponosi tylko koszt wykonania sprawdzenia. Koszt dostawy wody oraz odprowadzania ścieków w  danym okresie jest rozliczany jak dla lokali nie wyposażonych w wodomierze,

b/ uszkodzenia lub zerwania plomby na instalacji wody lub na wodomierzu, zmiany w  instalacji wodociągowej, uszkodzenia wodomierza lub innej ingerencji powodującej niewłaściwe jego wskazania oraz nie udostępnienia lokalu do odczytu lub kontroli wskazań wodomierza z wykonaniem ekspertyzy włącznie, udział w koszcie dostawy wody i  odprowadzenia ścieków oblicza się tak jak dla lokali nie wyposażonych w wodomierze, z zastosowaniem mnożnika zwiększającego równego 2, w okresie od początku okresu rozliczeniowego. Warunkiem przywrócenia rozliczania lokalu w/g wskazań wodomierzy jest udostępnienie lokalu do sprawdzenia wskazań wodomierzy i poprawności zamontowania. Zmiana sposobu rozliczeń wprowadzana jest od następnego miesiąca. Ponadto użytkownik ponosi koszty sprawdzenia i przywrócenia sprawności pomiarowej wodomierza.

DOSTAWY GAZU  DO  BUDYNKÓW  OPOMIAROWANYCH

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

LICZNIKIEM ZBIORCZYM

      - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

§ 12

1. Koszt zużycia gazu w budynkach wyposażonych w gazomierz zbiorczy rozliczane są indywidualnie dla każdego budynku.

2. Podstawą ustalenia kosztów jest ilość zużytego gazu według wskazania gazomierza w danym budynku i aktualna cena 1 m3 gazu oraz stała opłata eksploatacyjna.

3. Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami zużycia gazu następuje    w wyniku podzielenia kosztów przez ilość osób zamieszkujących w danym budynku i ustalenia średniego kosztu na 1 osobę.

4. Na pokrycie kosztów zużycia gazu użytkownicy lokali mieszkalnych w budynkach opomiarowanych gazomierzem zbiorczym wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe w wysokości ustalonej na podstawie ilości osób zamieszkujących w danym lokalu, średniego zużycia ilości gazu przypadającego na 1 osobę w danym budynku w roku poprzednim i bieżącym oraz aktualnej ceny za 1 m3 gazu.


WYWÓZ  NIECZYSTOŚCI

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

§ 13

1. Koszty wywozu nieczystości rozliczane są indywidualnie dla każdego budynku lub zespołu budynków.

2. Podstawą ustalania kosztów jest ilość pojemników, rodzaj pojemników i stawka za ich dzierżawę oraz częstotliwość wywozu i stawka za jednorazowe opróżnienie.

3. Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami wywozu nieczystości następuje w wyniku podzielenia kosztów pomniejszonych o koszty przypadające na lokale użytkowe lub inne określone umownie przez ilość osób zamieszkujących i zameldowanych w danym budynku lub zespole budynków i ustalenia średniego kosztu na 1 osobę.

4. Na pokrycie kosztów wywozu nieczystości użytkownicy lokali mieszkalnych wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe w wysokości ustalonej na podstawie ilości osób zamieszkujących w danym lokalu i aktualizowanego w roku średniego kosztu przypadającego na 1 osobę.

EKSPLOATACJA  DŹWIGÓW

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

§ 14

1. Koszty eksploatacji dźwigów rozliczane są indywidualnie dla każdego budynku wyposażonego w dźwig lub dźwigi.

2. Podstawą ustalenia kosztów jest ilość dźwigów w danym budynku i aktualne stawki za konserwację dźwigów, koszty zużycia energii elektrycznej, bieżących napraw gwarantujących prawidłową eksploatację urządzeń, ubezpieczeń i dozoru technicznego.

3. Za osoby korzystające z dźwigów uważa się osoby zamieszkałe w lokalach położonych powyżej parteru.

4. Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji dźwigów następuje w wyniku podzielenia kosztów pomniejszonych o koszty przypadające na lokale użytkowe wbudowane określone umownie przez ilość osób zamieszkujących w danym budynku pomniejszoną o ilość osób zamieszkujących lokale na parterze i 50 % ilości osób zamieszkujących pierwsze piętro oraz ustalenia średniego kosztu na 1 osobę.

5. Na pokrycie kosztów eksploatacji dźwigów użytkownicy lokali mieszkalnych położonych powyżej parteru wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe w wysokości ustalonej na podstawie ilości osób zamieszkujących w danym lokalu, a w lokalach mieszkalnych na pierwszym piętrze 50 % ilości osób w nich zamieszkujących i aktualizowanego w roku średniego kosztu przypadającego na 1 osobę.

6. Dla nowo oddanego budynku lub budynków (licząc od dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynku) przez 12 miesięcy rozliczenie kosztów eksploatacji dźwigów następuje poprzez pobieranie zaliczkowej opłaty uchwalanej uchwałą Rady Nadzorczej.

§ 15

Użytkownikom lokali mieszkalnych w budynkach wyposażonych w dźwigi za przestoje dźwigów w okresie remontów i awarii trwających więcej niż 12 godzin przysługuje upust w wysokości 1/30 opłaty miesięcznej licząc za każdy dzień przestoju planowanego lub nieplanowanego.

III.  DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRAL-

        NEGO  OGRZEWANIA I CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ.

§ 16

POSTANOWIENIA OGÓLNE

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1. Użyte w rozdziale określenia oznaczają:

a) Podzielnik kosztów - urządzenie umożliwiające indywidualne rozliczenie kosztów ogrzewania np. przepływomierz lub ciepłomierz mieszkaniowy montowany w instalacji co.,

b) Podzielnikowy system rozliczania kosztów co.– system oparty na podzielniku,

c) Wodomierz wody ciepłej – przyrząd umożliwiający rozliczenie kosztów dostawy wody i odprowadzenia ścieków oraz podzielenie i indywidualne rozliczenia kosztów podgrzania wody proporcjonalnie do jej zużycia w poszczególnych lokalach,

d) Koszty stałe – suma kosztów niezależnych od ilości okresowo zużywanej energii rozliczana proporcjonalnie do powierzchni lokali. Koszty stałe obejmują opłaty za moc zamówioną, usługi przesyłowe, abonament i inne w świetle ustawy Prawo Energetyczne,

e) Koszty zmienne – koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku,

f) Koszty dostawy ciepła – suma kosztów stałych i kosztów zmiennych,

g) Powierzchnia lokalu – powierzchnia użytkowa pomieszczeń należących do lokalu bez względu na ich przeznaczenie służące celom mieszkalnym, gospodarczym i innym użytkownika, z wyłączeniem pomieszczenia przynależnego do lokalu,

h) Odbiorca ciepła – Spółdzielnia lub inna osoba prawna albo fizyczna posiadająca umowę na dostawę ciepła z dostawcą,

i) Odbiorca indywidualny - osoba prawna albo fizyczna rozliczana z kosztów dostawy ciepła za pośrednictwem Spółdzielni na podstawie umów cywilnoprawnych albo na podstawie Statutu i stosownych regulaminów. 

j) Okres rozliczeniowy – okres ewidencjonowania kosztów i wpływów dotyczących kosztów związanych z dostawą ciepła obejmujący odpowiednio sezon grzewczy i okres niegrzewczy, liczony w pełnych miesiącach kalendarzowych.   

2. Koszty dostawy ciepła do budynków obejmują wydatki ponoszone przez Spółdzielnię w  związku z :

a) opłatami uiszczanymi zewnętrznym dostawcom ciepła lub kosztami ciepła z własnych źródeł,

b) eksploatacją sieci i węzłów cieplnych przez Spółdzielnię na podstawie odpowiednich umów.

3. Koszty dostawy ciepła powinny być ewidencjonowane i rozliczane z wyodrębnieniem podziału na koszty stałe i koszty zmienne oraz eksploatacji węzłów i sieci cieplnych.

4. Ustalenie kosztu centralnego ogrzewania i kosztu podgrzewania  ciepłej wody użytkowej dla budynku lub grupy budynków prowadzi się w oparciu o system opomiarowany z zastosowaniem:

a) układu pomiarowego umożliwiającego określenie ilości ciepła dostarczonego do budynku lub zespołu budynków na cele co. i ilości ciepła dostarczonego na cele cwu. (węzły indywidualne z ciepłomierzem głównym i ciepłomierzem mierzącym energię na cele co. albo na cele cwu.),

b) układu pomiarowego umożliwiającego określenie ilości ciepła dostarczonego na cele  co. i cwu. łącznie oraz układu pomiarowego pozwalającego wyznaczyć wskaźnikowe zużycie energii cieplnej na cele cwu. (węzły indywidualne bez ciepłomierza na cwu.),

c) układu pomiarowego umożliwiającego określenie ilości ciepła dostarczonego na cele  co. oraz układu pomiarowego pozwalającego wyznaczyć wskaźnikowe zużycie energii cieplnej na cele cwu. (zasilanie z central cieplnych).

5. Rozliczenie kosztów dostawy ciepła z użytkownikami lokali odbywa się następująco:

a) koszty co. w budynkach nie wyposażonych w urządzenia niezbędne do indywidualnego rozliczania kosztów ogrzewania poszczególnych lokali - proporcjonalnie do powierzchni  użytkowej lokalu, 

b) koszty co. w budynkach wyposażonych w urządzenia niezbędne do indywidualnego rozliczania kosztów ogrzewania w zależności od: 
· ich wskazań z podziałem kosztów na stałe i zmienne
· w szczególnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza może na wniosek Zarządu wprowadzić wskaźniki systemowe wynikające ze strat ciepła w lokalach mieszkalnych,
c) koszty cwu. z podziałem na koszty stałe i zmienne w lokalach wyposażonych w wodomierze ciepłej wody odpowiednio:
· do powierzchni użytkowej lokalu
· do zużycia ciepłej wody,
d) koszty cwu. z podziałem na koszty stałe i zmienne w lokalach nie wyposażonych w wodomierze ciepłej wody odpowiednio do:
· powierzchni użytkowej lokalu
· wskaźnika zużycia wody podgrzanej uchwalanego przez Zarząd Spółdzielni, ilości osób w danym lokalu i liczby miesięcy rozliczanego okresu,
e) upoważnia się Zarząd Spółdzielni do uchwalania minimalnego i maksymalnego wskaźnika energochłonności podgrzania wody w GJ/m3 . Różnice energii cieplnej wynikające z w/w  uchwały rozliczyć jako energię zużytą do centralnego ogrzewania budynku bądź w następnych okresach,
6. Jako opomiarowanie umożliwiające indywidualne ustalanie ilości ciepła do co.     przypadającego na poszczególne lokale  uznaje się sytuacje , w których większość lokali w budynku posiada urządzenia umożliwiające indywidualne rozliczenie kosztów ogrzewania. Jeżeli w budynku tylko niektóre lokale nie mają zainstalowanych podzielników, albo użytkownicy lokali uniemożliwiają odczyt wskazań i obsługę tych urządzeń - to ilość ciepła przypadającego na te lokale jest określana metodą szacunkową - wg § 20 ust. 9 pkt b.
7. Użytkownicy lokali obowiązani są do udostępnienia lokali odpowiednim służbom Spółdzielni lub instytucjom oraz osobom przez Spółdzielnię upoważnionym, w celu dokonania przeglądu lub kontroli wykonania prac eksploatacyjnych przy instalacji   i urządzeniach pomiarowych oraz w celu dokonania odczytów urządzeń pomiarowych.
§ 17

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTÓW DOSTAWY CIEPŁA

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

1. Udział kosztów stałych nie może być niższy niż 30% lub przekroczyć 50% całkowitych kosztów dostawy ciepła do budynku w danym okresie rozliczeniowym. W przypadku przekroczenia wskaźnika 50% kosztów dostawy ciepła, należy część kosztów stałych stanowiącą tę nadwyżkę rozliczyć łącznie z kosztami  zmiennymi, a w przypadku udziału niższego niż 30% odpowiednią część kosztów zmiennych rozliczyć łącznie z kosztami stałymi.

2. Udział lokalu w koszcie stałym obliczamy ze wzoru :

KscoL = Ksco x pL / 
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KscwuL = Kscwu x pL / 
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gdzie: 

KscoL; KscwuL -  udział lokalu w koszcie stałym związanym z dostawą energii cieplnej 

                            na cele co.; cwu.

pL
              -  powierzchnia użytkowa lokalu

N
              -  liczba lokali w budynku

3. Udział lokalu w koszcie zmiennym na cele centralnego ogrzewania obliczamy:

a) w budynkach nie wyposażonych w podzielnikowy system rozdziału kosztów (§16 ust. 5 pkt. a) tak samo jak koszty stałe,

b) w budynkach wyposażonych w podzielnikowy system rozdziału kosztów (§16 ust. 5 pkt. b) zgodnie ze wskazaniami podzielników i wskaźnikami właściwymi dla danego systemu podzielnikowego. 

4. Udział lokalu w koszcie zmiennym na cele ciepłej wody użytkowej obliczamy zgodnie z poniższymi wzorami :

KzcwuL = Kzcwu x VkL / 
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VkL = VW + Vos x ML  x n

gdzie:

KzcwuL 
-  udział lokalu w koszcie zmiennym związanym z dostawą energii cieplnej 

    na cele cwu.

N

-  liczba lokali w budynku wyposażonych w wodomierze

k

-  dowolny wybrany lokal spośród N lokali tego budynku

VkL
-  zużycie ciepłej wody użytkowej przypadające na  „k- ty” lokal.

Vw

-  zużycie ciepłej wody użytkowej wg wskazań wodomierza w lokalu w 

                     okresie rozliczeniowym.

Vos

-  wskaźnik zużycia cieplnej wody na osobę na miesiąc w lokalach bez

                     wodomierzy uchwalany przez Zarząd Spółdzielni

n

-  liczba miesięcy rozliczanego okresu.

M 

-  liczba osób (średnia ważona) zamieszkałych w lokalach bez 

                     wodomierzy w okresie rozliczeniowym.

ML 
-  liczba osób (średnia ważona) zamieszkałych w danym lokalu w okresie 

                     rozliczeniowym w czasie pobierania cwu. bez wodomierza mieszkaniowego

§ 19

SZACOWANIE ZUŻYCIA W SYSTEMIE PODZIELNIKOWYM I ORAZ  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

SZACOWANIE UDZIAŁU W KOSZCIE DOSTAWY CIEPŁA LOKALI 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 UŻYTKOWYCH WBUDOWANYCH W BUDYNKI MIESZKALNE

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. W budynkach wyposażonych w podzielniki kosztów centralnego ogrzewania w lokalach w całości lub częściowo nie wyposażonych w podzielniki, udział w koszcie zmiennym określa się zgodnie z poniższym algorytmem:
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gdzie:

Wob.
 _  obliczeniowy jednostkowy wskaźnik udziału w koszcie ogrzewania dla 

               kosztów i powierzchni ogrzewanych grzejnikami nie wyposażonymi w 

               podzielniki z winy użytkownika lub wprowadzenia przez lokatora zmian w 

               mieszkaniu uniemożliwiających montaż podzielników. [ jednostka systemu 

               podzielników/m2 ].

Wn 
 _  kolejne najwyższe wskaźniki mieszkaniowe danego budynku [ jednostka 

               systemu  podzielników /m2 ].

Pn 
 _  powierzchnia ogrzewana centralnie odpowiedniego mieszkania [m2] 

k 
 _  ilość mieszkań do ustalania Wob ;   k = 3 dla N>20 , k = 1 dla N(20 .

N
 _  ilość mieszkań w danym budynku

Jeżeli jednostkowy wskaźnik obliczeniowy ( Wob ) wynikający z powyższych obliczeń jest niższy niż 200% średniego wskaźnika jednostkowego (Wśr ) danego budynku do obliczeń udziału w koszcie zmiennym przyjąć :

Wob = 2,0 x Wśr 
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JNP = Wob x PNP 

Np 
–  ilość mieszkań w danym budynku wyposażonych w podzielniki

JNP 
–  ilość jednostek obliczeniowych przypadająca w wyniku oszacowania na 

                powierzchnię  ogrzewaną grzejnikami nie wyposażonymi w podzielniki 

                kosztów.

PNP
–  powierzchnia ogrzewana grzejnikami nie wyposażonymi w podzielniki kosztów 

               w  mieszkaniu.

Oszacowaną ilość jednostek obliczeniowych (JNP) należy wprowadzić do systemu podzielnikowego. Koszt ogrzewania budynku dzielony jest zgodnie ze wskazaniami podzielników, zużyciem oszacowanym i systemem rozliczeń właściwym do systemu dla danego budynku. 

2. Udział w koszcie ogrzewania lokali użytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne nie położonych na parterze o stratach i charakterze użytkowania zbliżonym do lokali mieszkalnych jak dla lokali mieszkalnych.

3. Udział w koszcie ogrzewania lokali użytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne położonych na parterze o zwiększonym przeszkleniu lub  zwiększonej wentylacji

a) w koszcie stałym oblicza się z wzoru: 

KscoU = Ksco x  a x PU / 
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gdzie:

PU 
– powierzchnia lokali użytkowych

a – współczynnik zwiększający
a = QU x PM / QM x PU  

QU – projektowe zapotrzebowanie ciepła w lokalach użytkowych

PU – powierzchnia lokali użytkowych

QM – projektowe zapotrzebowanie ciepła w lokalach mieszkalnych nad lokalami 

         użytkowymi

PM – powierzchnia lokali mieszkalnych nad lokalami użytkowymi

Uwaga : gdy brak danych projektowych zapotrzebowanie ciepła można zastąpić odpowiednio mocą grzejników zainstalowanych w lokalach lub przyjąć a = 1,5.

b)  w koszcie zmiennym w budynku objętym podzielnikowym systemem rozdziału kosztów w przypadku okresowego nie zainstalowania podzielników przez Spółdzielnię:

JU = a x PU x Wśr

c) w koszcie zmiennym w budynku objętym podzielnikowym systemem rozdziału kosztów w przypadku nie zainstalowania podzielników wskutek odmowy użytkownika lokalu: 

JU = a x PU x Wob.

d) w lokach użytkowych powstałych w budynku mieszkalnym z przekształcenia np. pomieszczeń piwnicznych, gospodarczych, boksów itp. współczynnik „a” może być mniejszy od 1. Wielkość tego współczynnika należy ustalić przy zawieraniu umowy.

4. Udział lokali użytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne w koszcie dostawy ciepła na cele ciepłej wody użytkowej  określane są tak jak dla lokali mieszkalnych. Na czas pobierania cwu. bez wodomierza w lokalu, ilość wody przyjętej do rozliczenia kosztu zmiennego przyjąć w wielkości zryczałtowanej ustalanej przy zawieraniu umowy lub przy zmianie charakteru użytkowania lokalu.

§ 20

BONIFIKATY Z TYTUŁU OBNIŻENIA PARAMETRÓW 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I OPŁATY ZA CZYNNOŚCI ZABRONIONE

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

1. Użytkownikom lokali przysługują upusty w opłatach za ciepło dostarczone do ogrzewania lokalu i podgrzewania wody, jeżeli z powodu wadliwie działających instalacji z winy dostawcy lub Spółdzielni:

a) temperatura w lokalu zmierzona w środku pomieszczenia na wysokości 120 cm jest niższa od 18 0 C dla lokali mieszkalnych, a w pozostałych pomieszczeniach niższa niż temperatura obliczeniowa właściwa dla tych pomieszczeń zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem,

b) temperatura podgrzanej wody wodociągowej zmierzona w punkcie czerpalnym po pobraniu wody w ilości równej trzykrotnej objętości odcinka instalacji od pionu do zaworu czerpalnego jest niższa niż 45 0C.

2. Określa się następujące wielkości upustów za każdą dobę występowania obniżenia parametrów gdy obniżenie temperatury:

a) w pomieszczeniu nie przekroczyło 2 0C w stosunku do określonej w pkt. 1a – w wysokości 1/30 miesięcznej zaliczki na poczet kosztów co.,

b) w pomieszczeniu przekroczyło 2 0C w stosunku do określonej w pkt. 1a – w wysokości 1/15 miesięcznej zaliczki na poczet kosztów co.,

c) ciepłej wody użytkowej nie przekroczyło 5 0C w stosunku do określonej w pkt. 1b –  w wysokości 1/30 miesięcznej zaliczki na poczet kosztów cwu.,

d) ciepłej wody użytkowej przekroczyło 5 0C w stosunku do określonej w pkt. 1b –  w wysokości 1/15 miesięcznej zaliczki na poczet kosztów cwu..

3. Fakt obniżenia parametrów  w lokalu jego użytkownik winien zgłosić  do Spółdzielni niezwłocznie po zaistnieniu, a Spółdzielnia ma obowiązek dokonać protokolarnego pomiaru temperatury i stwierdzenia przyczyny niedogrzewania w dniu zgłoszenia, gdy zgłoszenie nastąpiło do godz. 13oo , a gdy zgłoszono po godz. 13oo, w dniu następnym, przy udziale użytkownika. Uznanie przez Spółdzielnię faktu niedogrzewania w okresie powyżej 2 dni wymaga odpowiedniej ilości pomiarów. 

4. Nie udostępnienie lokalu do pomiaru temperatury powoduje utratę roszczeń do upustu w opłatach miesięcznych.

5. Powodowanie przez użytkowników lokali zakłóceń i awaryjności w eksploatacji centralnego ogrzewania poprzez czynności zabronione jak m.in.: samowolne dokonywanie zmian w nastawie zaworu i w instalacji c.o. oraz w regulacji hydraulicznej instalacji lub nie udostępnienia lokalu do kontroli i dokonania zmian, stanowi podstawę do naliczenia przez Zarząd opłat dodatkowych.

6. Wysokość opłat, o których mowa  w ust. 5  stanowi równowartość odpowiednio:

a) 3 krotnego kosztu wymiany zaworu, głowicy lub ustawienia nastawy,

b) 3 krotnego kosztu spuszczenia wody z instalacji i jej napełnienia, 

c) 2 krotnego kosztu prac regulacyjnych.

7. Wymiana grzejników w lokalu przez użytkownika wymaga akceptacji  ze strony Spółdzielni udzielanej na pisemny wniosek i winna obywać się na warunkach określonych przez Spółdzielnię. 

8. Powodowanie przez użytkowników lokali czynności mogących mieć wpływ na poprawność działania urządzeń służących do indywidualnego rozdziału kosztów lub ograniczanie dostępu do kontroli tych urządzeń stanowi podstawę do oszacowania wielkości zużycia stanowiącego podstawę do rozliczania kosztów ciepła. 

9. Oszacowanie, o którym mowa w ust 8. następuje odpowiednio zgodnie z poniższymi zasadami:

a/ w przypadku uszkodzenia plomby na podzielniku, zmiany zamocowania podzielnika, uszkodzenia podzielnika, samowolnego demontażu grzejnika, uniemożliwienia wymiany kapilar lub innej czynności uniemożliwiającej stosowanie indywidualnego systemu rozliczania kosztów centralnego ogrzewania według wskazań podzielników, udział w koszcie ogrzewania w okresie, którego to zdarzenie dotyczy, odbędzie się na podstawie oszacowania zgodnie z zastosowaniem wskaźnika  W = 1,5 Wob. ( Wob. wskaźnik obliczony zgodnie z § 19 ust. 1),

b/ w przypadku nie udostępnienia lokalu do dokonania odczytu lub nie wyrażenia zgody na kontrolę urządzeń stanowiących podstawę indywidualnego rozliczenia kosztów ogrzewania udział w koszcie ogrzewania w okresie, którego to zdarzenie dotyczy, odbędzie się na podstawie oszacowania zgodnie z zastosowaniem wskaźnika W = 2 Wob. (Wob. wskaźnik obliczony zgodnie z § 19 ust. 1) oraz podnosi się do czasu wykonania czynności albo do końca okresu rozliczeniowego zaliczkę na poczet kosztu c.o. do wysokości odpowiadającej maksymalnym prognozowanym kosztom centralnego ogrzewania przypadającym na lokal w danym budynku,

c/ w przypadku zerwania lub uszkodzenia plomby na instalacji lub wodomierzu, zmiany w instalacji wodociągowej, uszkodzenia wodomierza lub innej ingerencji powodującej niewłaściwe jego wskazania oraz nie udostępnienie lokalu do odczytu lub kontroli wskazań wodomierza z wykonaniem ekspertyzy włącznie, udział w koszcie podgrzewania wody określa się tak jak dla lokali nie wyposażonych w wodomierze z zastosowaniem mnożnika zwiększającego = 2 w okresie od początku okresu rozliczeniowego. Warunkiem przywrócenia rozliczania lokalu według wskazań wodomierzy jest udostępnienie lokalu do sprawdzenia wskazań wodomierzy i poprawności ich zamontowania. Zmiana sposobu rozliczeń wprowadzana jest od następnego miesiąca. Ponadto użytkownik ponosi koszty sprawdzenia i przywrócenia sprawności pomiarowej wodomierza,

d/ w przypadku nie złożenia oświadczenia zgodnie z wymaganiami §11 ust. 6 lit.b. udział w koszcie podgrzewania wody w rozliczanym okresie ustalony zostanie na podstawie ilości obliczonej tak jak dla lokali bez wodomierzy. Warunkiem przywrócenia rozliczania lokalu według wskazań wodomierzy jest udostępnienie lokalu do sprawdzenia wskazań wodomierzy i poprawności zamontowania. Zmiana sposobu rozliczeń wprowadzana jest od następnego miesiąca, 
e/ w przypadku błędu w rozliczeniu kosztu podgrzewania wody wynikającego z przyjętych na podstawie oświadczenia użytkownika danych okres składania reklamacji wynosi 30 dni od dnia przekazania rozliczenia. Korekta dotyczy ostatniego rozliczenia i jest odpłatna.

§ 21

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania i podgrzewania wody użytkownicy lokali wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe ustalone w oparciu o prognozę kosztów stałych i zmiennych wykonaną na podstawie analizy zużycia ilości ciepła w sezonie grzewczym, przypadających odpowiednio na 1 m2 powierzchni użytkowej ogrzewanej centralnie lub 1m3 ciepłej wody użytkowej oraz aktualnych cen w okresie ustalonym na podstawie obowiązujących przepisów i zatwierdzanych przez Zarząd.

2. Najemcy lokali użytkowych obciążani są kosztami dostaw ciepła na centralne ogrzewanie i podgrzewania wody na podstawie umów cywilnoprawnych, kosztami wynikającymi ze stosowanego systemu podziału kosztów z pominięciem współczynników korekcyjnych wynikających z ich usytuowania w przypadku systemu podzielnikowego. 

3. Użytkownicy lokali użytkowych mogą za zgodą Spółdzielni podpisywać odrębne umowy na dostawę energii cieplnej na centralne ogrzewanie z dostawcą ciepła.

4. Członkowie Spółdzielni korzystający z lokali użytkowych na podstawie spółdzielczego prawa do tych lokali, rozliczani są wg obowiązującego regulaminu.

5. W budynkach wyposażonych w przyrządy umożliwiające rozdział kosztów centralnego ogrzewania, użytkownicy lokali w nie wyposażonych wnoszą zaliczki ustalone na podstawie zużycia ciepła w poprzednim okresie rozliczeniowym w tych lokalach, oraz prognozowanych kosztów w następujący sposób: 

a) Wysokość zaliczki miesięcznej dla danego lokalu obliczamy według wzoru:



Zk = ZB x Krco / M          

gdzie:

Zk 
  – zaliczka na poczet kosztu co. k-tego lokalu

Krco  – koszt ogrzewania k- tego lokalu w minionym okresie rozliczeniowym

ZB      – prognozowany współczynnik zmiany kosztów, ustalany na podstawie zużycia

     z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz analizy bieżących kosztów 

     ogrzewania budynku

M     – liczba miesięcy okresu rozliczeniowego

b) upoważnia się Zarząd do dokonywania, na pisemny wniosek lokatora,  nadzwyczajnych korekt zaliczek w stosunku do ustalonych systemowo. Obniżenie zaliczki winno być uzasadnione zmianą w zakresie korzystania z ogrzewania w lokalu.

6. W przypadku gdy naliczenie opłat dodatkowych za czynności zabronione lub oszacowanie zużycia nastąpiło w wyniku ujawnienia czynności zabronionych  podczas kontroli prowadzonej przez osoby upoważnione przez Zarząd Spółdzielni lub odstąpieniem od tej kontroli z powodu nie udostępnienia lokalu do kontroli, do 20 % naliczenia Zarząd może przeznaczyć na koszty prowadzenia kontroli. 

7. Koszty i przychody z tytułu dostawy ciepła rozliczane są : 

a) w budynkach nie wyposażonych w podzielniki kosztów, za dany rok, w I kwartale roku następnego, 

b) w budynkach wyposażonych w podzielniki kosztów umożliwiające indywidualny podział kosztów,  za 12-to miesięczne okresy rozliczeniowe, w terminie do 2 miesięcy od ostatniego dnia tego okresu rozliczeniowego. Okres rozliczeniowy poszczególnych budynków, może być skrócony do 10 miesięcy lub wydłużony do 14 miesięcy w celu pomniejszenia różnic między kosztami i zarachowanymi zaliczkami z tytułu kosztów dostawy ciepła.

Okres rozliczeniowy jest to czas między odczytami podzielników, liczony w pełnych miesiącach kalendarzowych.

c) w budynkach wyposażanych w podzielniki w ciągu roku kalendarzowego, rozliczenie może nastąpić łącznie dla obu systemów podziału kosztów, nie później jak w pierwszym półroczu roku następnego, przyjmując odpowiedni sposób rozliczenia dla każdego okresu osobno. 
d) w przypadku łączenia rozliczania kosztów związanych z dostawą energii cieplnej na cele podgrzania wody i centralnego ogrzewania, koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzewania wody należy  rozliczyć w terminie 3 m-cy od dnia zmiany sposobu rozliczania.

8. Koszty eksploatacji systemu rozliczeń i rozliczenia są zarachowane łącznie z kosztami  dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.

9. Opłata pobierana na poczet kosztu ogrzewania, stanowiąca zaliczkę podlegającą rozliczeniu w stosunku do kosztu ogrzewania, w przypadku całych mieszkań nie wyposażonych w podzielniki w budynku rozliczanym w systemie podzielnikowym jest równa górnej stawce zaliczki ustalonej dla danego budynku w przypadku stosowania zróżnicowanych stawek jednak nie mniej niż 150% średniej zaliczki

IV.  ENERGIA  ELEKTRYCZNA  DO  POMIESZCZEŃ  OGÓLNODOSTĘPNYCH

§ 22

1. Koszty dostawy energii elektrycznej do pomieszczeń ogólnodostępnych rozliczane są indywidualnie dla poszczególnych budynków lub zespołów budynków.

2. Podstawą ustalania kosztów energii elektrycznej dla budynku mieszkalnego jest ilość zużytej energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w budynku liczniki, pomniejszona o energię zużytą przez dźwigi, ekipy remontowo-usługowe i użytkowników lokali użytkowych wbudowanych określona w umowie i aktualna cena za 1 KWh oraz stała opłata eksploatacyjna.

3. Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami energii elektrycznej następuje w wyniku podzielenia podstawy obliczonej w/g ust. 2 przez ilość mieszkań w danym budynku.

4. Na pokrycie kosztów energii elektrycznej w pomieszczeniach ogólnodostępnych użytkownicy lokali mieszkalnych wnoszą miesięczne opłaty zaliczkowe w wysokości ustalonej na podstawie średniego zużycia przypadającego na 1 mieszkanie w danym budynku w roku poprzednim i bieżącym oraz aktualnej ceny za 1 KWh.

V.  DZIERŻAWA  TERENU

§ 23

1. Spółdzielnia pobiera opłaty za dzierżawę terenów stanowiących własność Spółdzielni lub będących w jej wieczystym użytkowaniu przeznaczonych na :

a) garaże tymczasowe (łącznie z polem manewrowym),

b) parkingi, cele składowe,

c) cele handlowe,

d) organizowanie imprez widowiskowych i rozrywkowych.

2. Wysokość miesięcznej stawki za dzierżawę terenów za 1 m2 powierzchni wymienionych w ust. 1 lit. a określona jest w wyniku decyzji Zarządu Spółdzielni a w ust. 1 lit. b-e w wyniku negocjacji Zarządu Spółdzielni z dzierżawcami terenów.

3. W przypadku złożenia przez dzierżawcę uzasadnionego wniosku o obniżenie stawki dzierżawy terenu, Zarząd Spółdzielni może, po zaopiniowaniu przez komisję przetargowo-negocjacyjną, udzielić odpowiedniego opustu.

4. Dzierżawcy oprócz opłat za dzierżawę terenu wnoszą podatek od nieruchomości od powierzchni gruntu, opłaty za wieczyste użytkowanie terenu, opłaty zaliczkowe za zużytą energię elektryczną opomiarowaną licznikiem, opłaty za centralne ogrzewanie w przypadku podłączenia do obiektów spółdzielczych oraz należny podatek od towarów i usług (VAT) określanych w umowie cywilnoprawnej ze Spółdzielnią.

VI.  OPŁATY  DODATKOWE

§ 24

1. Spółdzielnia od użytkowników lokali mieszkalnych i użytkowych oprócz miesięcznych opłat za używanie lokali może pobierać dodatkowe opłaty za :

a/ wodę zużywaną do podlewania ogródków przydomowych według wskazań odrębnych wodomierzy i aktualnej ceny za 1 m3 wody,

b/ umieszczenie na budynku tablic informacyjno-reklamowych w wysokości określonej przez Zarząd Spółdzielni,

c/ użytkowanie lokali ubocznych przydzielonych na zasadach własnościowego lub lokatorskiego prawa do lokalu według stawek za 1 m2 powierzchni użytkowej określonej przez Radę Nadzorczą,

d/ zużycie energii elektrycznej, gazu, wody w pralniach w wysokości zryczałtowanej określonej przez Radę Nadzorczą,

e/  zużycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w komórkach, boksach, garażach itp. według wysokości zryczałtowanej określonej przez Zarząd Spółdzielni,

f/   wykorzystanie części lokalu mieszkalnego na prowadzenie działalności 
gospodarczej według zasad określonych uchwałą Rady Nadzorczej,

g/ inne zgodne z uchwałami podejmowanymi przez Radę Nadzorczą lub Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni.

2. Opłaty za tablice informacyjno-reklamowe pobierane są jednorazowo w każdym roku obrachunkowym a pozostałe opłaty są opłatami miesięcznymi lub okresowymi.

VII.  SPŁATA ZOBOWIĄZAŃ DŁUGOTERMINOWYCH

§ 25

1. Spłatę zobowiązań długoterminowych przypadających na lokale mieszkalne należy rozliczać odrębnie dla każdego lokalu jako wielkość pochodną od kosztów budowy ustalonego w wyniku rozliczeń kosztów inwestycji.

Przy ustalaniu tych obciążeń uwzględnia się wysokość środków własnych wniesionych przez użytkownika na pokrycie budowy lokalu oraz obowiązujące dany lokal warunki spłaty kredytu mieszkaniowego wraz z odsetkami w okresie budowy mieszkania i spłaty tych zobowiązań.

2. Wysokość miesięcznych spłat kredytu i odsetek przypadająca na poszczególne lokale mieszkalne jest ustalana na podstawie obowiązujących ogólnopaństwowych norm prawnych, Statutu Spółdzielni i obciążeń naliczanych przez kredytodawcę według zawartych umów kredytowych.

VIII.  ZASADY ZARACHOWANIA WPŁAT OPŁAT ZA UŻYWANIE  LOKALI

§ 26

Faktyczne wpłaty dokonywane są przez poszczególnych użytkowników lokali mieszkalnych zarachowywane są w pierwszej kolejności na pokrycie kredytów mieszkaniowych i odsetek w okresie spłaty, a w dalszej kolejności kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi za wyjątkiem dyspozycji użytkowników dotyczących innej kolejności przeznaczenia wpłaconych kwot.

IX.  ROZLICZANIE  KOSZTÓW  GOSPODARKI  ZASOBAMI  MIESZKANIOWYMI OBCYCH ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH

§ 27

1. Spółdzielnia za prowadzenie administracji zleconej obcych zasobów mieszkaniowych pobiera prowizję w wysokości określonej w umowach zawartych z jednostkami zlecającymi.

2. Rozliczenie kosztów i przychodów gospodarki zasobami mieszkaniowymi z jednostkami zlecającymi administrowanie następuje na zasadach określonych w umowach o administrowanie.

X.  POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 28

1. Niniejszy regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą Lokatorskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Krakowie w dniu 7 października 2003 r. Uchwałą Nr 17/II/2003 z mocą obowiązującą w rozliczeniach kosztów poniesionych od dnia 1 stycznia 2003 r.
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