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REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM
REMONTOWYM LOKATORSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
KRAKOWIE

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Lokatorskiej Spoldzielni
Mieszkaniowe] w Krakowie (dalej takze: ,,Spéldzielnia™) .

§ 1

[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, o:

1. ,wlascicielu lokalu" - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ fizyczng lub prawna, ktora posiada
odrgbng wlasnosé lokalu potwierdzona wpisem do Ksiggi Wieczystej oraz .

2. ,funduszu" - rozumie si¢ przez to Fundusz Remontowy przeznaczony na remonty zasobdw,
pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. ,nieruchomos$ci wspélnej' - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wyltacznie do uzytku wtascicieli lokali.

4. ,mieniu Spoldzielni" - nalezy przez to rozumie¢ bedace wlasnoscig Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale polozone
w budynkach mieszkalnych shizace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej, handlowej,
ustugowej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

5. ,remoncie" - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na :

a) odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

b) dostosowaniu do wymogow prawa budowlanego i zarzadzen ministra budownictwa.

6. ,regulaminie” - rozumie si¢ przez to niniejszy regulamin funduszu remontowego Spdtdzielni.

§2

Fundusz remontowy tworzy si¢ na podstawie przepisow Prawa Spoldzielczego, Ustawy o
Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

§3

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkdéw na finansowanie remontow zasobow
mieszkaniowych i mienia spotdzielni.

§4

W ramach funduszu remontowego tworzy sie:

1. Fundusz remontowy Spoldzielni, ktérego Zrodtami finansowania moga byé:

a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na prawach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz

odrebnej wiasnosci,



b) nadwyzka bilansowa Spétdzielni,
c) uzyskane przez spoldzielni¢ srodki z tytutu szkéd w zasobach mieszkaniowych jezeli szkody te

finansuje si¢ z funduszu remontowego,
d) kary umowne pobierane od wykonawcow robot remontowych, finansowane z funduszu - z tytutu

wad. usterek badz nieterminowego wykonania prac remontowych,
e) dotacje, subwencje i darowizny,
f) niewykorzystane $rodki funduszu remontowego Spotdzielni z roku poprzedniego.

2. Fundusz remontowy wyodrebniony dla poszczegélnych nieruchomosci (zabudowanych

budynkami mieszkalnymi), ktérego Zrédtami finansowania moga by¢:
a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na prawach
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz

odrebnej wihasnosci,
b) pozyczki z funduszu remontowego Spoldzielni lub z funduszu wyodrebnionego innej

nieruchomosci.
§5

Wysokos$¢ stawki odpiséw na fundusz remontowy Spéldzielni i na fundusz wyodrebniony dla
poszczegodlnych nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu:

a) Od lokali mieszkalnych, lokali uzywanych na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego i odrgbnej whasnosci cztonkéw Spotdzielni - odpisy ustala sie w z/m2 powierzchni

uzytkowej,
b) Od lokali uzytkowych uzytkowanych na podstawie umowy najmu odpis ustala sie¢ w zi/m2
powierzchni lokalu i nie moze byé¢ wyzszy od dochodu z najmu.

§ 6

Zaliczki na poczet kosztéow remontow finansowanych przez wiascicieli lokali, nie bedacych
czlonkami Spoldzielni, ustala Zarzad w wysokosci nie nizszej od wysokosei stawek odpisu na
Fundusz Remontowy. :

§7

Wysokos¢ stawek odpisdw na poszezegélne fundusze remontowe powinna uwzglednia¢:

a) Wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw i napraw,

b) Stan $rodkdw na funduszu na dzien I-go stycznia kazdego roku.

Wielkos¢ odpiséw moze byé¢ dla poszczegdlnych nieruchomosei réznicowana w zaleznosei od
potrzeb remontowych. Wysokos¢ stawek odpisdw na poszezegélne fundusze remontowe ustalone sa
na podstawie uchwaly Zarzadu Spéldzielni zatwierdzonej stosowna uchwalg Rady Nadzorczej

Spotdzielni.
§8

Nadwyzke lub niedobor funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszezegodlnych nieruchomosci
przenosi si¢ do rozliczenia na rok nastepny.

§9

Ze srodkow funduszu remontowego Spétdzielni finansuje sie:
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a) Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

b) Remonty budynkow technicznych, budowli i urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w budynkach, (np. drogi osiedlowe, parkingi, chodniki, hydrofornie
zbiorcze, mala architektura).

c) Remonty zwigzane z wyréwnaniem stanow technicznych budynkdw realizowanych na podstawie
uchwat Walnego Zgromadzenia.

d) Dotacj¢ do wymiany okien, wylewek i $cianek dziatowych.

§11

1. Ze s$rodkow funduszu remontowego wyodrgbnionego dla poszezegélnych nieruchomosci
finansuje sig :

a) remonty czgsci wspolnych tych nieruchomosci, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli
lokali lub Spétdzielni /m.in. fundamenty, $ciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy,
korytarze, klatki schodowe, szyby windowe (dzwigowe), zsypy, piony instalacji (elektrycznej,
wodociagowe] 1 kanalizacyjnej, c.w. u.), dzwigi, kotlownie, hydrofornie, strychy, suszarnie, dachy,
kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe, )/,

b) instalacj¢ gazowa bez urzadzen gazowych, instalacje centralnego ogrzewania bez grzejnikéw,
balkony, loggie.

2. Zfunduszu tego nie finansuje si¢ napraw i remontoéw wewnatrz lokali.

3. Ze srodkéw funduszu remontowego wyodrgbnionego dla poszczegdlnych nieruchomosci
finansuje si¢ remonty wykonane przez grupg konserwacyjno - remontowa zgodnie z ust. 1.

§12

1. Remonty wykonywane sa na podstawie planéw rzeczowo - finansowych remontéw,
przygotowanych przez Zarzad Spoéidzielni i zatwierdzonych uchwala Rady Nadzorczej, z
zastrzezeniem ust. 6 ponizej.

2. Zarzad Spoldzielni przedkiada Radzie Nadzorczej plan rzeczowo — finansowy remontéw na rok
nastepny najpdzniej do konca III kwartatu roku poprzedzajacego.

3. Plany rzeczowo - finansowe remontéw sporzadza sie z podzialem na nieruchomosci.

4. Koszty remontu planowanego w danej nieruchomosci wspdlnej przedstawia sie tacznie dla czesci
przypadajaca do pokrycia przez whascicieli wyodrebnionych lokali oraz czesci przypadajaca do
pokrycia przez uzytkownikéw lokali nie wyodrebnionych.

5. Kazdy z whadcicieli lokali obowiazany jest do pokrycia czesci kosztéw remontow odpowiadajacej
udziatowi tego wlasciciela w nieruchomosci wspélnej.

6. Na podstawie szczegolowej uchwaty Zarzadu Spoldzielni, zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni, mozliwe jest przeprowadzenie dodatkowych koniecznych remontéw  nie
uwzglednionych w planie rzeczowo — finansowym remontéw na dany rok.

§13

1. Podstawg opracowania planu remontéw powinien byé:

a) okresowy przeglad stanu technicznego budynkéw budowli,

b) ewidencjonowane dane o awariach i uszkodzeniach, ktére wystapily poprzednio, a ktdérych
usunigcie cigzy na Spotdzielni,

¢) wnioski wigkszosci mieszkancow danego budynku.

2. Przy opracowywaniu projektéw plandw rzeczowo - finansowych remontéw, Zarzad Spotdzielni
bierze pod uwage:

a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich,




b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

¢) spelnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkéw i budowli,

f) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladéw lub decyzji uprawnionych urzedow,
g) wnioski mieszkancdw.

§ 14

1. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$é angazowania srodkéw funduszy
remontowych wyodregbnionych na poszczeg6lnych nieruchomosciach na potrzeby remontowe innych

nieruchomoscei.
2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ angazowania s$rodkéw funduszu

remontowego Spoldzielni na potrzeby remontowe wyodrebnionych nieruchomosci.
3. W przypadkach o ktérych mowa w ust 1 i 2 powyzej, Rada Nadzorcza zatwierdza wysokosé
zaangazowanych srodkdéw oraz zasady i terminy ich zwrotu.

§15

1.Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoldzielni w dniu

09.02.2010 r. uchwatg nr 80/111/2010.
2. Postanowienia Regulaminu wchodzg w zycie z dniem podjecia Uchwaty przez Rade Nadzorcza.



